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1. Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen dieser Vorschrift sind:

* Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. M&rz 2010 (GBL. S. 357),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Méarz 2025 (GBL. 2025 Nr. 25)

» Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO] in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 12. November 2024 (GBL. 2024 Nr.98).

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fir das Gebiet des Bebauungsplans

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

glltigen Vorschriften im Geltungsbereich aufler Kraft.

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den ortlichen Bauvor-

schriften nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerkldarung vom 26.09.2025 wird Folgendes festgesetzt:
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2. Ortliche Bauvorschriften

Gemeinden konnen durch Satzungen ortliche Bauvorschriften erlassen (§ 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1-7 LBO BW],

tber

2.1  Anforderungen an die dauBlere Gestaltung baulicher Anlagen einschlief3lich Regelungen iiber
Geb&dudehdhen und -tiefen sowie iiber die Begriinung, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 LBO BW

2.1.1 Dachform und Dachneigung
Fir Dachform und Dachneigung gilt:

¢ Die Wahl der Dachform ist frei.

2.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Fir Dachaufbauten und Dacheinschnitte gilt:

* Technische Dachaufbauten sowie Treppenhauser dirfen die zulassige Gebaudehdhe auf einer Grundfla-
che von max. 10 % der jeweiligen Gebaudedachflaiche um maximal 3,00 m lberragen. Anlagen zur Nut-
zung der Sonnenenergie (Solaranlagen) sind von der 10%-Regelung ausgenommen.

* Auf Flachdachern der Hauptgebdude sind Solaranlagen an allen Seiten um mindestens 2,00 m vom Da-
chrand abzuricken.

* Auf geneigten Dachern sind Solaranlagen nur in gleicher Dachneigung und gleicher Ausrichtung wie das

Hauptdach zulassig.

2.1.3 Fassaden und Dachgestaltung

Fur die Fassaden- und Dachgestaltung gilt:

* Bei Material- und Farbwahl fir AuBenwande und Dachdeckungen sind stark reflektierende und spiegeln-
de Materialien - ausgenommen Glas - unzulassig.

* Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dachflachen miissen durch Beschichtung oder in ahnlicher Weise gegen

Verwitterung und eine damit verbundene Auslosung von Metallbestandteilen behandelt werden.

2.2  Anforderungen an Werbeanlagen und Automaten; dabei kénnen sich die Vorschriften auch auf
deren Art, GroBe, Farbe und Anbringungsort sowie auf den Ausschluss bestimmter
Werbeanlagen und Automaten beziehen, § 74 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 LBO BW

2.2.1 Werbeanlagen

Fir Werbeanlagen gilt:

* Werbeanlagen sind nur zulassig an der Statte der Leistung, im Grundstickseinfahrtsbereich und an den
der Einfahrt zugewandten Gebaudeseiten. Diese konnen in unbeleuchteter, hinterleuchteter oder ange-

strahlter Form oder als LED Panele ausgefiihrt werden.
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* Lauf-, Wechsel-, Laser- oder Blinklichtanlagen oder Anlagen mit beweglicher Schrift- und Bildwerbung
sind nicht zulassig.

» Zulassig sind Werbeanlagen an Gebauden bis insgesamt max. 20 gm Ansichtsflache je Gewerbebetrieb.
Sie dirfen nicht Gber die maximale Gebaudehdohe hinausragen.

* Freistehende Werbeanlagen dirfen eine Grundflache von 5 m? und eine Hohe von 10,0 m
nicht Uberschreiten.

* Beleuchtete Werbeanlagen dirfen den Straflenverkehr nicht beeintrachtigen und

sind blendfrei zu gestalten.

2.3  Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Fléachen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fir bewegliche Abfallbehalter sowie
tber Notwendigkeit oder Zulassigkeit und iber Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen, § 74
Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 LBO BW

2.3.1 Gestaltung der unbebauten Flachen
Fir die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke gilt:

* Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen sind als Griinflachen gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu

unterhalten.

2.3.2 Gestaltung der Stellplatze
Fir die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke gilt:

*  PKW-Stellplatze und Lagerflachen, von denen keine Grundwassergefahrdung ausgeht, sind mit einer

wasserdurchlassigen Belagsausbildung herzustellen.

2.3.3 Einhausung von Abfallbehaltern, Miilltonnen und Containern

Fir die Einhausung von Abfallbehaltern, Miilltonnen und Containern gilt:

* Dauerhaft an offentlichen Verkehrsflachen aufgestellte Abfallbehalter und Milltonnen missen in einem
geschlossenen Behaltnis untergebracht oder gegen Einsicht von den offentlichen Verkehrsflachen abge-

schirmt werden.

* Der Abstand von Einhausungen zu &ffentlichen Verkehrsflachen muss mindestens 1,00 m betragen.
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2.3.4 Einfriedungen

Fur Einfriedungen gilt:

* Einfriedungen jeder Art dirfen im Bereich von Grundstiickszufahrten und Kreuzungen eine Hohe von

0,80 m nicht Giberschreiten.

» Entlang von Verkehrsfldchen missen ,tote Einfriedungen” mindestens 0,50 m und ..lebende Einfriedun-

gen” mindestens 0,75 m hinter die Grundstiicksgrenze zuriickgesetzt werden.

* Maschendrahtzdune sind nicht zulassig.

2.4  Die Beschrankung oder den Ausschluss der Verwendung von AuBBenantennen, die Unzuladssigkeit
von Niederspannungsfreileitungen in neuen Baugebieten und Sanierungsgebieten, § 74 Abs. 1

Satz 1 Nr. 4 und Nr. 5 LBO BW

2.4.1 Antennen und Anlagen fiir die Telekommunikation sowie Niederspannungs- und

Fernmeldefreileitungen

Niederspannungs- und Fernmeldefreileitungen sind nicht zulassig.

Fassungen im Verfahren:

Fassung vom 26.09.2025

Bearbeiter:

Thomas Grozinger

Es wird bestatigt, dass der Inhalt mit den hierzu ergangenen
Beschlissen des Gemeinderats ibereinstimmt.

Ausgefertigt Gemeinde Fluorn-Winzeln, den .......c.cccccce.e.

Rainer Betschner (Biirgermeister)

[
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INGENIEURE
Hohenzollernweg 1
72186 Empfingen
07485/9769-0

infoldgf-kom.de
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